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& pari al 50% la detrazione

fiscale Irpef prevista anche
per una serie di lavori sui box

auto. Con alcune distinzioni
tra quelli eseguiti sulle parti
condominiali di questi volumi
e quelli invece relativi ai box

pertinenziali di singole

unita immobiliari.

DIVERSO DA AUTORIMESSA
E POSTO AUTO

v/L'autorimessa & un area coperta
destinata esclusivamente al ricovero,
alla sosta e alla manovra degli
autoveicoli con i servizi annessi.

In pratica coincide con il garage.

Il posto auto & invece una superficie
assegnata o comunque destinata

alla sosta, regolata o meno,

di un‘autovettura. Non esiste una
definizione tecnica che ne stabilisca
le caratteristiche. Pud essere coperto
(alfinterno di autorimessa)

o scoperto [in esternc]; di solito

& delimitato a terra da segnaletica
orizzontale sui 4 lati.

Porte sezionali residenziali Style di Ditec.

LA DEFINIZIONE TECNICA

11 termine tecnico risale a un decreto del Ministero dell'Interno
del 1° febbraio 1986: da allora il box & definito come un volume
delimitato da strutture non inflammabili, di superficie non
superiore a 40 metri quadrati. Qualunque altro “ricovero auto”
sopra i 40 mgq, a livello tecnico-giuridico non é da considerarsi
un box. Salvo il caso di unita singole in abitazione unifamiliare,
dunque, i box sono porzioni di un’autorimessa destinate al
ricovero di uno, massimo due veicoli. Nel tempo, & diventata poi

consuetudine paragonare 1'ingombro di un'auto a quello di 4 moto.

E D'OBBLIGO
NELLE NUOVE COSTRUZIONI

Negli edifici nuovi e nelle relative aree di pertinenza,
devono essere previsti spazi per parcheggi, in misura
non inferiore a un metro quadrato per ogni 10 metri
cubi di costruzione. Un obbligo che deriva dalla
cosiddetta Legge Tognoli (L.122/89) che, per incentivare
la creazione di spazi urbani dedicati, anche in deroga
ai piani regolatori, aveva raddoppiato in norma
la quantita di superficie a parcheggio necessaria per
le nuove costruzioni. E a discrezione del costruttore
strutturare I'autorimessa con box, piuttosto che lasciarla
a spazio aperto, purché nel rispetto della quota
prevista dalla legge, fatte salve le disposizioni
contenute nei regolamenti edilizi locali, che
possono introdurre specifiche prescrizioni.

DALLE MISURE
ALLE FINITURE

| SISTEMI
DI APERTURA

ORGANIZZARLO

ALL'INTERNO

=)
CHE COSA

DICE
LA LEGGE

PERTINENZE: BOX,
SOFFITTE E CANTINE

PER SAPERNE DI PIU

www.cosedicasa.com/pertinenza-
del-box-ma-anche-di-soffitte-o-
cantine-34781/

VAl SUL NOSTRO SITO
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DALLE MISURE
ALLE FINITURE

GRANDE ALMENO
500 X 250 CM

Tenuto conto che la superficie massima deve es-
sere 40 mq, in genere un box singolo ha dimensio-
ni minime di 500 x 250 cm circa, e ottimali di 600
x 300 cm ('altezza & di norma 240 cm). L'apertura
minima per I'ingresso dell’auto € di L 210 x H 220
cm. In merito agli spazi di manovra, il decreto del
1986 puntualizza: “Le corsie di manovra devono
consentire il facile movimento degli autoveicoli
e devono avere ampiezza non inferiore a 450
cm e a 500 cm nei tratd antistanti i box, 0

posti auto, ortogonali alla corsia”.

Esiste una possibile deroga: se

le corsie di manovra sono

Peribox singoli privati pil strette, & ammesso
c' moita pil ibert3: che, per alcuni tratti li-
::tetmone.m alle mitati, abbiano larghez-
m"'e"sdi“ m" mt';' me"d",a za inferiore al 3 metri,
sk et i ma 5019 se e mstau?ta
anche a quelle dello spazio apposita s?g_naletl.ca
dimanovra. Se possibile, che evidenzi il restrin-
privilegiare semprela sosta gimento, e con specchi
delle auto affiancate e non parabolici che consen-
una davanti all'altra. tano comunqgue di avere

visione delle manovre pit
difficoltose.

SOTTO 19 BOX, SI E
ESENTI DAL CONTROLLO
DEI VIGILI DEL FUOCO

Anche se il singolo box non & soggetto ai controlli
periodici dei vigili del fuoco, per la sicurezza delle
persone sono auspicabili alcune precauzioni. In
Italia le norme generali sui controlli di sicurezza
antincendio sono state riviste qualche anno fa
con l'approvazione di un nuovo regolamento (Dpr
n. 151 del 1° agosto 2011, in vigore dal 7 ottobre
2011). Questo stabilisce, per 80 diversi luoghi, le
caratteristiche idonee a scongjurare il rischio fuo-
co, con i relativi adempimenti per la messa a nor-
ma, e gli eventuali controlli periodici da affrontare
da parte dei Vigili del fuoco. Vi compaiono le auto-
rimesse pubbliche e private, solo sopra i 9 autovei-
coli: al di sotto, sono esenti da controlli.

1 Rn Cose di Casa

&

LA CATEGORIA CATASTALE DEL BOX E LA C/s,
CcOSsi COME PER AUTORIMESSA (GARAGE).
TETTOIA O POSTO AUTO, COPERTO

O SCOPERTO, SONO CLASSIFICATI C/7.

Partone sezionale in acciaio LPU4Q di Harmann.

PERFETTA TENUTA ALL'ESTERNO

li elementi costruttivi per un box singolo fuori terra - co-

me quelli trattati in queste pagine - sono semplici, se
paragonati alla struttura di un edificio, ma & importante che
rispondano a determinati requisiti, per garantire una perfetta
statica, resistenza agli agenti atmosferici, e un adeguato isola-
mento degli spazi interni.

Materiali e sistemi costruttivi devono garantire alte
prestazioni tecniche (soprattutto resistenza al fuoco e iso-
lamento) con spessori contenuti: cosi, a parita di ingombro
esterno, si aumenta lo spazio interno. Tali caratteristiche con-
sentono, in situazioni particolari, anche di realizzare doppie
pareti per aumentare le performance, entro le misure minime.

In genere piana o a falde a bassa pendenza
(di solito 10% max, pari a 5,7°), non necessita di accorgimenti
specifici, ma non vanno trascurate la tenuta termica e il cor-
retto deflusso delle acque meteoriche. La scelta corretta € pun-
tare su prodotti performanti e leggeri, che svolgono al meglio
la loro funzione protettiva ma non gravano sulla struttura.
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Asciutto, non sporche-
vole, facile da tenere

e comodo da utilizzare:
sono gli aspetti da cura-
rare sia in fase proget-
tuale sia per preservare
il box nel tempo, con i
prodotti e gli accorgi-
menti giusti. Le finiture
possono variare secon-
do l'uso cui é destinato;
in ogni caso si tratta di
uno spazio che merita
di essere valorizzato e
non definito in modo
sommario. Nel tempo,
tale cura fara risparmia-
re sulla manutenzione e
soprattutto salvaguarde-
ra cio che vi & custodito.

PRATICO E SICURO DENTRO

E indicata una finitura che favorisce la traspira-
bilita: in questo modo si evita la formazione di condensa,
garantendo la salubrita della struttura e dell'ambiente. E im-
portante anche ridurre la ritenzione della polvere per facili-
tare la pulizia: esistono prodotti di nuova formulazione con
alte performance tecniche. Il colore bianco & il pit indicato
perché aumenta la luminosita di questo locale di solito buio.

A PAVIMENTO

Le piastrelle in gres porcelianato i
per estemni 17x17, 17%34 2 34x34 cm
effetto porfido rosso di lperceramica

{ ;pq costana 15,99 euro.

\LLUM‘NAZ‘ONE Solitamente nei box condominiali &
| previsto un punto luce centrale. Quando invece si puo deci-
dere in autonomia, per evitare zone in ombra & consigliabile
posizionare piu lampade alle pareti, ai lati del soffitto, in
modo che la luce sia distribuita uniformemente in tutto

E consigliabile una protezio-
ne sopra il massetto grezzo, anche se spesso si
tralascia questo aspetto; il costo "aggiuntivo"
infatti & ripagato dalla maggior praticita e
dalla durata. La superficie puo essere trattata
con prodotti che aumentano la resistenza
chimica e l'inassorbenza e, in pit, agevolano
la pulizia. Oppure, se si opta per un rivesti-
mento vero e proprio, sono indicate piastrelle
in gres porcellanato o in polipropilene ad alta
resistenza, e resina.
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SALVO INDICAZIONI SPECIFICHE DEL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE,
SONO TENUTA E SICUREZZA A DETTARE LE REGOLE PER LA COSTRUZIONE Seil boxe i
E LA MANUTEZIONE DEL BOX: UN VOLUME REALIZZATO "FUORI TERRA". e P
DA NON CONFONDERE CON QUELLI INTERRATI O CON PIU DI 9 POSTI.  la dotazione di una serie i
dispositivi e comfort deve tenere
conto che tale locale non deve

raggiungere requisiti di abitabilita.
Anche quando l'altezza interna
superai300cm.

La pittura
traspirante
all'acqua
Capwhite di
Cap Arreghini
garantisce un
elevato punto
di bianco.

IMPIANTO A NORMA

Nel box, i componenti

1 arqbu_ente. Per aumentare la praticita - e risparmiare sui protetti contra il rischio
s costi di consumo - si possono installare sensori crepuscolari ~ g danneggiaments meccanico
R _ e/o sensori di movimento, che azionano l'accensione da parte del veicolo
In calcestruzzo di argilla degli apparecchi solo quando serve. in movimento:
espansa i Lecablocco — ¥interruttori e prese
Tramezza Lecalite di  Lalampada per garage art. 34685595 siinstallano a 115 cm
Anpel si possono posare di Leroy Merlin costa 16,90 euro. dal pavimento;
anche a secco con vle prese devone essere
schigfr_na poliuretanica in posizione idonea e in numera
specitica per murature. ) ) ) Sﬂm@ (Wml’e
La finestra nel box non & obbligatoria, i connettori presa-spina);
- trattandosi di un locale non destinato vle condutture vanno
é a uso abitativo, ma - anche se di incassate a parete 0 a
C:t) dimensioni contenute - ne migliora pavimen-tn, oppu.tefat'te i
— le condizioni di utilizzo. L'importante passare in canalizzazioni
§ & scegliere serramenti di sicurezza esteme robuste e fissate
N L e comunque performanti dal punto Zepe:'::: | A
| ‘5’ di vista termico. Per avere luce e aria SarC M a"'h'e',“e
ST . ordinario” - cioé non éa
~ naturali, si pud anche realizzare schio dii . .
_ Lategola Coppo Titan® - un‘apertura nel tetto: esistono infissi " :n:; . M"R:sm
di Wierer offre prestazioni T 3 b bl instal S PrESLIZION, 1
anche estetiche e peso = can vetri a zenutg che si msta ano il vincolo della conformita alla
ridotto. =8 Finestra cupoling sulle coperture piane e si azionano norma generale dellimpianto,
Integra diVelux. anche elettricamente.
Cose diC
o 161
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| SISTEMI
DI APERTURA

SEZIONALE
¥ Portone sezionale Freebox di Dierre.
E FORMATA DA UN'ANTA UNICA MOBILE, L'ANTA SCORRE IN VERTICALE

AGGANCIATA Al LATI A MONTANTI-GUIDA . — ALL'INTERNO DI GUIDE LATERALI _— )
FISSATI AL MURO, CHE 51 SOLLEVA A COMPASSO Rt FISSATE AL MURO. SOLLEVANDOSI, SO L
effrazione, oltre ai rinforzi portone con un RUCVS
E 51POSIZIONA PARALLELA AL SOFFITTO inteemi alf ant e 2 ekl i SI ALLINEA AL SOFFITTO DEL BOX SENZA ki s
ALLINTERNO DEL BOX. sono serrature a pils punti AVVOLGERSI SU SE STESSA, ditipologia 0 materiale & da
di chiusura [finc a4}:al consid 9 one

VA BENE SE: DAVANTI CIE LO SPAZIO catenaccio tradizionale VA BENE SE: DAVANTI AL BOX ondinaria”. In caso contrario
SUFFICIENTE ALL'APERTURA (PARI ALMENO si aggiungono ganci C'E POCO SPAZIO PER L'APERTURA. il lavoro & classificato
A UN TERZO DELL'ALTEZZA DELL'ANTA) totanti dispostiin senso S PUS UTILIZZARE ANCHE come “manutenzione
E NON S INTENDE UTILIZZARE IL SOFFITTO longitudinale. Eficaci 100 11 pORTONE A straordinaria.” Ogni Comune
DEL BOX CON STRUTTURE PORTAOGGETTI. icheleciimuniiindite . . oenrieE MBI SR q“a'emw
elettromotorizzate. nes cast.
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T Lasicurezza
nell'uso dei sistemi di

x : movimentazione & garantita
NELLA SCELTA, LA REGOLA PRINCIPALE E: VALUTARE LO SPAZIO da alcuni dispositivi: contrappesi
LIBERO DAVANTI AL BOX E NON PENALIZZARE QUELLO INTERNO. e

il paracadute contro la chiusura

CONTANO POI IL MATERIALE E LA FINITURA, IN PARTICOLARE QUANDO accidentale).li consigio: leggere
DEVONO ESSERE UNIFORMATI ALL'ABITAZIONE. TRE LE MODALITA DI e
APERTURA PIU DIFFUSE: BASCULANTE, SEZIONALE E AVVOLGIBILE. termini indicati,

Per rendere pili agevole ma soprattutto
pil sicura l'apertura del box si pud
ricorrere a varie soluzioni.

Se sidesiderainstallare un sistema
di automazione domestica per
l'intera abitazione, l'ideale & un
impianto domotico (filare o wireless)
che nella gestione dei serramenti
comprenda anche il portone del box.
Per velocizzare I'attivazione solo di
quest'ultimo, si pud invece scegliere
un modello motorizzato con sistema
diriconoscimento biometrico (owvero
delle impronte digitali). Al portone
con azionamenta manuale si puo

poi aggiungere un dispositivo di
automazione. Ve ne sono di specifici

ALLUMINIO, ACCIAIO E LEGNO

Sono i materiali piu diffusi per la realizzazione dei portoni, in
combinazioni diverse secondo il modelio e il sistema costruttivo
adottato dal produttore, che devono sempre offrire alte prestazioni
in termini di sicurezza e isolamento termico. Anche i trattamenti
per renderli resistenti agli agenti atmosferici variano in base al
materiale del pannello: dalle pellicole in pvc alla zincatura, restano
esteticamente inalterati per lungo tempo e si preservano dall'usura.

LA TENUTA TERMICA FA LA DIFFERENZA

E I'aspetto su cui oggi ci si sofferma di pitx: chiusure e profili devono
essere coibentati. Per verificare quanto la chiusura faccia da barriera
gl fre;ldg si deve controllare il valore di trasmittanza termica: valori per applicazioni residenzisli & alti
inferiori a_ 1,4 W/ ng So_' La trasmittanza termica é "il flusso di calore adatti anche per condomini.

no da considerarsi ottimali. agio che passa, per metro quadrat

Tutte le informazioni e le di superficie, attraverso una struttura che
caratteristiche devono es- delimita due ambienti a temperatura diversa”
sere indicate sulla scheda (peresempioun serramento). Siindicacon
prodotto. Ancora pitt im- Ue simisurain W/m?K (watt sumg per grado
portante quando il box & Kelvin]. Piibasso & it valore di trasmittanza,

sotto I'abitazione. maggiore & il potere isolante. Sisterna domotico  Attuatore )
Dominaplus  elettromeccanico
Controller di Ave.  D700HS di Faac.

ACCESSI AUTOMATIZZATI E SICURI

TRE TIPI

S1 PUO RADDOPPIARE
A CASSONETTO - po§ro .A!H.'O
E un sistema Per ogni box inferiore a 40 mg
indipendente & in genere consentito I'utilizzo
e quindi si adatta di dispositivi di sollevamento
a situazioni diverse. per il ricovero di non pits di due
autoveicoli, Esistono strutture
specifiche che si chiamano
. raddoppiatori. Ve ne sono di due
i tipi, a seconda dellaltezza del
AV\;OLG|B“—E EA,B(?NP'ERA lo':;:e: uno adatto fino i 3 metri
A S inaicato per & e =
: Chiusura awolgibile & chiusurap i e uno dai 3metri insu. In genere si
- Tap Garage di Croci. superfici ampie. installano in pochissimo tempo
[possono bastare 2-3 ore di lavoro)

LA PORTA S| AVVOLGE SU UN RULLO POSTO e
LUNGO IL BORDO SUPERIORE E S| MUOVE

GRAZIE A GUIDE LATERALI ASSICURATE AL

VANO DELL'APERTURA. ESISTE IN DUE VERSIONI,

; X ASOFFITTO —
PIU UNA PARTICOLARE SIMILE ALL'APERTURA Simile alf'apertura
SEZIONALE. sezionale, )
scorre su guide =
VA BENE SE:NON C'E SPAZIO DAVANTI AL Grizzomtaliecha iin
BOX E NEMMENO SUL SOFFITTO ALL'INTERNO, i o
: : che ne favarisce Raddoppiatore basculante
LA SUPERFICIE DELL'APERTURA DEVE ESSERE I'utilizzoin caso B-Power di Park-Tech per box
COMPRESA IN GENERE TRA 8 E 16 MQ. di soffitti bassi. ' con H inferiore a 300 cm.

e non richiedono né opere murarie
né modifiche al box.

M. CARBOMARA
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ORGANIZZARLO ALL'INTERNO

NEL BOX SI E SOLITI CONSERVARE DI TUTTO E MAGARI S| VUOLE ANCHE RICAVARE UN ANGOLO
SUPERATTREZZATO. MA PERCHE QUESTO SPAZIO “GUADAGNATO” SIA DAVVERO SFRUTTATO
BENE, SONO IMPORTANTI SOLUZIONI D'ARREDO AD HOC.

PIU LIBERTA CON | SISTEMI MODULARI
Sono ideali per sfruttare I'interno con ar-
redi praticamente su misura. Si puo opta-
re per modelli con boiserie — dogate sono
pill resistenti e hanno una maggior tenu-
ta - da applicare al muro: il vantaggio &
quello di realizzare una sorta di contro-
parete che fornisce anche pil protezio-
ne. In pili questi pannelli sono preforati e
spesso dotati di montanti a cremagliera
che permettono di “agganciare” ripiani,
cesti, cassetti e portautensili all’altezza
e alla distanza desiderata. Inoltre si pos-
sono anche integrare nel tempo. Alcune
composizioni inciudono un piano di lave-
ro a ribalta per non occupare spazio
quando non lo si utilizza.

Arredamento
rnodulare per
garage Gladiator

di Centuriongarage.

spazio FAI-DA-TE

Per un angolo attrezzato dove svolgere piccoli
lavori manuali non serve molto spazio: un piano di
almeno L 60 x P 30 cm alto 120 cm, sfruttando
invece la parete per appendere utensili e
occorrente. Ci sono diverse alternative per
allestire un banco da lavoro, dal top fissato su due
cavalletti che si smonta facilmente ai super
banchi attrezzati. Fino alle soluzioni salvaspazio:
banchi a ribalta a parete che si richiudono come
una valigetta e sporgono solo qualche centimetro.
Limportante € la stabilita. In ogni caso
la superficie ideale & il legno, eventualmente
da proteggere di volta in volta con carta o altro Contenitore 18 litri
materiale a seconda dell'attivita da svolgere. Banco da lavero 33706932 Iperbox di Bama.
di Leroy Merlin.

Svitavvita Compatto CS3651LC
di Black&Decker.
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SI PUO ATTREZZARE ANCHE SOLO UNA PARETE DEL

Bisogna sempre
ricordare che, per quanto
realizzato ad arte e rifinito bene,

il box & un luogo per il ricovero degli
autoveicoli. Semplici attivita di hobby vi
si possono svolgere, purché in sicurezza
e senza arrecare disturbo. Attenzione
ad altri utilizzi che possona non
essere consentiti dalla lepge
né dal regolamento
condominiale.

rtera di lkea.

gnitori impilabili

BOX: QUELLA DI FONDO, ANCHE SE PIU CORTA, NON
OSTACOLA L'UTILIZZO DELLO SPAZIO. L'INTERNO

SI PUO SFRUTTARE ANCHE IN VERTICALE CON
GANCI E STRUTTURE SOSPESE, CALCOLANDO PRIMA

L'ALTEZZA DELL'AUTOMOBILE.

PRESE ELETTRICHE

E INTERRUTTORI
Nell'organizzare ('interno con
mobili e scaffali, attenzione a
non nascondere le eventuali
prese: se presenti (in quelli con-
dominiali a volte non sono previ-
ste), solitamente sono posizio-
nate in corrispondenza dell’in-
gresso del box, ma magari nel
tempo ne sono stati aggiunti al-
tri in punti diversi. Per maggiore
sicurezza é consigliabile una o
piu prese con coperchio: sono
adatte per collegare gli utensili,
quali il trapana, e restano pro-
tette.

Caver e interruttori

di BTicino.

PER UATTREZZATURA, PREFERIRE SOLUZIONI A PIU RIPIANI {ALCUNI
MODELLI HANNO UNA PORTATA ANCHE DI 40 KG A RIPIANO) DA
SFRUTTARE PER APPOGGIARE SCATOLE E CASSETTE DI ATTREZZI.

Cosi E PIU FACILE TENERE IN ORDINE E PULIRE TUTTO.

un aNGoLo CANTINA

Considerato che per la conservazione ottimale dei vini in
bottiglia servono determinate condizioni atmosferiche (con
specifici valori di temperatura, umidita e areazione secondo
il tipo) ricreabili con le apposite cantinette refrigerate, a
meno che non si tratti di etichette di particolare pregio, in
genere per un anno al massimao si possono tenere anche
sugli scaffali nel box. E qualche accorgimento permettera di
non alterare le caratteristiche del prodotto. Per preservare
qualita sensoriali, colare, profumo e sapare del vino, le
bottiglie vanno riposte (meglio se in un ambiente buio e
privo di odori persistenti] sdraiate sul fianco con I'etichetta
verso l'alto per identificarle a colpo d'occhio e inclinate di 5°.
Condizioni consigliate: temperatura tra 10 e 18°C
possibilmente costante, umidita tra 60 e 80%.

Cantinetta sovrapponibile
in legno colore acero Sirah
B.28 di Original Legno.

Idrobox e Axolute Air

LAVATRICE:

SI0NO?

Composizione per lavanderia
Eko di Xilon.

Tenuto conto che anche

nel caso delle villette il box
non va considerato come
un'estensione della casa,
ma eventualmente come
uno spazio "di servizio"

in pid, all'interno vi si pud
installare la lavatrice purché
sia presente l'idoneo sistema
di scarico dell'acqua, oltre
che un punto di adduzione.
In condominio & un po’ pit
complicato: non sempre
infatti & presente limpianto
(e anche se c'g il rubinetto
dell'acqua pué non esserci fo
scarice); inaltre, pud essere
problematico il calcolo

dei consumi se non vi sono
contatori separati. Lo stesso
vale anche se si aggiunge
solo un lavabo. Prima
diintervenire in questi

casi & quindi necessario
consultare 'amministratore.

tosedicass 135
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IL BOX E A TUTTI GLI

! EFFETTI UN IMMOBILE.
; IN QUANTO TALE
E SOTTOPOSTO A ONERI
FISCALI E A SPESE LEGATE
AL CONDOMINIO,

MM

IIIIIHllllﬂ‘llllllllllll
|

Anche un
gruppo di soli box pud
costituire un condominio

autonomo [a norma
degli artt. 61 e 62 delle
disposizioni attuative del
Codice civile).

CHE COSA DICE

LA LEGGE

IL Box E PARTE DELL'EDIFICIO...

In questo caso il proprietario & tenuto a pagare le spese connesse all'u-
tilizzo del box stesso (per esempio: riparazione del cancello o manu-
tenzione delle scale di accesso) secondo i millesimi di propriet3, salvo
diversa disposizione del regolamento di condominio (che stabilisce le
quote condominiali). Se questo non & stato redatto, ci si rifa a un’apposi-
ta delibera dell’assemblea, oppure al Codice civile. In quanto proprieta-
rio di un bene facente parte dell'edificio, anche se non vi abita gli spetta
inoltre una parte dei costi per interventi di ricostruzione parziale o
totale effettuati nello stabile (tipo la ristrutturazione del lastrico solare o
il rifacimento delle facciate). La ripartizione avviene in proporzione alla
quota millesimale di proprieta. Analogamente, deve compartecipare a
tutte le spese relative ai servizi di cui fruisce (come ascensore, videosor-
veglianza, riscaldamento).

S1 PAGANO TUTTE LE

TASSE CON UN'ECCEZIONE *®
SE SI TRATTA DI UNA PRIMA CASA
E IL BOX RISULTA ESSERE L'UNICA

PERTINENZA, ATTUALMENTE
QUESTO E SOGGETTO, COME
LUALLOGGIO, A IMU CON ALIQUOTA
PRIMA CASA MA SOLO SE
L'ABITAZIONE E CLASSIFICATA "DI
LUSSO" (UENTITA DELLE ALIQUOTE
IMU LA STABILISCE IL COMUNE
CON DELIBERA ANNUALE). SE

O NON E PARTE DELL'EDIFICIO

= 11 proprietario del box separato dall’edificio condominiale & tenuto alle
INVECE LA CASA PRINCIPALE HA PIU spese che interessano il piano delle autorimesse (per esempio per il
PERTINENZE, SULLE ALTRE SI PAGA cancello di accesso o per la videosorveglianza). E invece esonerato dal
L'IMU CON ALIQUOTA PARI A pagamento della manutenzione ordinaria e straordinaria del condo-

minio: ad esempio, non partecipa alle spese di riparazione del tetto. Se

QUELLA DI UNA SECONDA CASA. invece certl lavori riguardano parti dell’edificio strettamente connesse

SPESE CONDOMINIALI

VANNO PO| CORRISPOSTE SEMPRE all'area dei box (& il caso per esempio del cortile sovrastante i garage) &
TARL, IRPEF E UN'EVENTUALE QUOTA chiamato a partecipare e a corrispendere il 50% delle spese di imperme-
DELLE SPESE DI CONDOMINIO. abilizzazione della soletta dei box, insieme agli altri condomini.
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IN LEGNO, DA ASSEMBLARE
Per le villette, un'alternativa ai box in muratura sono le strutture in legno che sono
fornite in kit completo, pronte da assemblare in opera. Molte connotate
esteticamente, consentono di costruire un ambiente sumisura e personalizzato:
si pud anche decidere se lasciare i lati aperti (postoauto] o chiuderli (box] con
pannelli in doghe di legno. Anche la copertura & in genere a scelta: solitamente le
opzioni sono una tettoia in policarbonato e, per una finitura pil completa, un assito
di doghe rivestito all esterna con guaina ardesiata o tegola canadese. Serve sempre
una base: occorre quindi predisporre una platea di calcestruzzo di circa 15 cm
di spessore oppure dei plinti interrati (in'genere con lata di 40 cm). Pur trattandosi
di strutture “mobili”, il Comune potrebbe comungque richiedere una pratica edilizia.

Postao auto con casetta di Edil Legno.

LO DICE IL GIUDICE Con la sentenza n. 18080
[settembre 2013), il Tribunale di Roma ha
confermato I'applicazione dell'art. 1123 c.c.
atuttii proprietari delle unita immobiliari che
compongona l'edificio condominiale: "Tuttii
condomini sono obbligati a partecipare alle
spese di manutenzione del tetto o del

lastrico di copertura dell'edificio, compresi

i proprietari di box. Unica deroga giuridicamente
possibile: in presenza di una previsione
espressa contenuta nel regolamento dinatura
contrattuale oppure nel caso di una particolare
conformazione dello stabile, tale da limitare

la destinazione d'uso del tetto o del lastrico

ad alcuni soltanto dei condomini.”

DEROGHE: a queste norme & possibile venire meno
tramite convenzione approvata allunanimita

da tutti i condomini. Al proprietario del boxin tal caso
spettera solo una parte delle spese condominiali:
come quelle refative al mantenimento delle

rampe d'accesso al box e delle parti adoperate

in prevalenza uscendo dal box (come il cortile).
Dovra corrispondere le spese che lo riguardano
direttamente, mentre i costi per la manutenzione
delle parti comuni non utilizzate saranno

a carico dei condomini che ne fruiranno. Tali

regole vaigono anche peribox costruiti

in diritto di superficie su aree pubbliche.

SR s n T

COSTRUIRE |

i

A REALIZZAZIONE DI UN BOX E REGOLATA DA LEGGI
SPECIFICHE, CHE NE STABILISCONO DIMENSIONI

E CRITERI NORMATIVI: OCCORRE INFORMARSI PRESSO

IL COMUNE PER AGIRE NELLA LEGALITA. E RIVOLGERSI

A UN PROGETTISTA ABILITATO PER L'ITER BUROCRATICO.

SERVE SEMPRE UNA PRATICA EDILIZIA
Per costruire il box in un'abitazione indipendente o in un condo-
rminio & necessaria una delle seguenti pratiche edilizie: Scia, Dia o
Permesso di costruire. E il Comune a stabilire quale iter va seguito.
In condominio, le delibere assembleari che hanno come oggetto
le opere e gli interventi relativi alla costruzione di parcheggi per-
tinenziali vanno approvate con le maggioranze previste
dall’art.1136, secondo comma, del Codice civile, cioeé la
maggioranza degli intervenuti e almeno la meta del
valore dell'edificio. Maggioranze confermate dalla re-
cente legge di riforma del condominio (L. 220/2012).
1l quorum deliberativo necessario diminuisce solo
quando si tratta di opere previste dalla legge (To-
gnoli), quindi “per la realizzazione di parcheggi
nel sottosuolo ovvero nei locali siti al piano terreno dei
fabbricati”. Sotto il profilo progettuale, si deve fare riferi-
mento ai Regolamenti edilizi comunali.

Secondo il
Regolamento edilizio di
Milano, tutti i box delle nuo-
ve costruzioni devono essere
dotati di una presa elettrica
con contabilizzatore dei
consumi per ricaricare
i veicoli elettrici.

“B \IENTE TASSE MA ONERI AL COMUNE
NON Vi SONO COSTI FISCALI A CARICO DEL COSTQUTTOQE/
COMMITTENTE DI UN BOX. OCCORRE DERb EFARSI COMPUTARE
DAGLI UFFICI COMUNALI GLI ONERI| DI URBANIZZAZIONE
E PROVVEDERE A PAGARLI IN FAVORE DEL COMUNE STESSO.
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DOSSIER

QUANDO $iI YENDE O Si
ACQUISTA UN BOX CONTA

LA PERTINENZA. UNA LEGGE
DEL 2005 FA DA SPARTIACQUE
TRA QUELLI REALIZZATI

PRIMA O DOPO LA LEGGE
TogNOLL. CON ALCUNE
DISTINZIONL.

CHE COSA DICE

LALEGGE

Portone sezionale Freebox di L

INSIEME ALLA CASA MA NON SEMPRE
Quando si acquistano abitazione e box insieme, alla firma del preliminare
di acquisto, oltre al disegno dell'appartamento, si deve pretendere anche
l'inserimento di una planimetria dell'autorimessa recante la posizione
del box, opportunamente quotata, al fine di valutarne consistenza e
caratteristiche. L'acquisto del box si puo effettuare anche con un atto
separato, ma prima bisogna accertarsi che, se & stato realizzato antece-
dente alls g5 o o g primisti s
S P 5 " cambiate pili volte. A ogi & stato stabilito
di un'abitazione: in caso di .o oarcheooi realizzatiin forza della legge
cessione separata da que-  foongfi“non sono gravati da vincali pertinenziali,
sta I'acquisto sarebbe nul- 4 da diritti d'uso a favore dei proprietari di altre
lo. Ma la materia prevede  unitaimmobiliari e sono trasferibili autonomamente
alcune eccezioni, che van-  daesse” (comma 9dell'art. 12, L. 246/2005).
no verificate attentamente E stato eliminatoil vincolo pertinenziale per i nuovi
con il notaio. spazi a parcheggio precisamente dal 2005.

DoPPIO REGIME D'ACQUISTO
Oggi non & obbligatorio cedere i box insieme ai singoli appartamenti:
possono essere trasferiti a terzi separatamente dall'abitazione cui
erano in precedenza asserviti (cioé erano di loro pertinenza). Questa
disposizione si applica alle compravendite stipulate a partire dal
16/12/2005 (data di entrata in vigore della L. 246/2005) tranne nei
casi in cui, prima di questa data, sia stato sottoscritto un contratto
che preveda il diritto reale d'uso a favore del futuro acquirente
dell'unita immobiliare. Oggi, quindi, si & passati a un doppio regime
di commercializzazione dei parcheggi obbligatori: vincolati o liberi,
a seconda che prima della entrata in vigore della legge sia stato
costituito 0 no un diritto reale d'uso sugli stessi. A seguito della
riforma del condominio (L.220/2012), & stato riscritto Iarticolo 1117
del Codice civile, che ha ora incluso «le aree destinate a parcheggio»
nella presunzione di comunione delle parti comuni.

Si ringrazia per la collaborazione: awv. Siivio Rezzonico, presidente nazionale Federamministratori/
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IL COMUNE FA LA DIFFERENZA

Oggi la proprieta dei parcheggi pertinenziali “pud essere tra-
sferita anche in deroga a quanto previsto nel titolo edilizio
che ha legittimato la costruzione e nella successiva convenzio-
ne col Comune”. Ma cio soltanto con la contestuale destina-
zione del parcheggio a pertinenza di altra unita immobiliare e
nello stesso Comune: I'unica condizione cui e legata l'attuale
versione “liberalizzata” del vincolo di pertinenzialita, & quel-

la che la casa per la quale
viene costituito il nuovo
vincolo sia nel territorio del-
la stessa amministrazione
comunale (lo dispone il D.1.
5/2012). Infine, se il box che
si intende cedere era stato
acquistato come pertinenza
usufruendo dell’agevolazione
prima casa, occorre attende-
re, come per l'alloggio, cin-
que anni prima di rivender-
lo, altrimenti si perdono i be-
nefici e si deve corrispondere
la differenza incamerata.

1 BOX DEL COMUNE Rimane in vigore
la regola che non possono essere
ceduti separatamente dalla casa i
parcheggi realizzati con cessione ai
privati del diritto di superficie da parte
del Comune: in spazi insistenti su
aree comunali o nel loro sottosuolo,
ceduti (in genere per 90 anni) come
pertinenza di immabili privati, sulla
base di una specifica convenzione (ai
sensidel comma 4, art 3, L. 122/89,
la legge Tognoli). Se fossero venduti,
gli atti di cessione sarebbero nulli. Cid
salvo espressa previsione contenuta
nella convenzione stipulata con il
Comune, 0 sua autorizzazione.

SCONTI SU IMPOSTE E TASSE 1* CASA

Per I'acquisto del box si pud usufruire delle agevolazioni
previste per 'abitazione principale solo se questo & 1'unica
pertinenza di categoria catastale C/6:

v’ Imposta di registro 2%, escluso se la casa & accatastata A/1,
A/8,A/9;

v/ esenzione da Iva per acquisto da privati o da impresa con
lavori terminati da oltre 5 anni.

DETRAZIONI FISCALI (FINO AL 31/12/2015 SALVO PROROGHE)
v/ unita immobiliari singole: sconto fiscale Irpef pari al 50%
del costo sostenuto per la nuova costruzione (solo se il box

e pertinenziale dell'unita immobiliare, senza vincolo 12 casa);
+/ in condominio: sconto fiscale Irpef pari al 50% del

costo sostenuto per i lavori sulle parti condominiali dei box
(riparazioni varie e sostituzione di parti anche strutturali,
conservando dimensioni uguali a quelle preesistenti);

v/ acquisto: sconto fiscale Irpef pari al 50% del costo

di "realizzazione" del box (e non del prezzo di acquisto).

INDIRIZZI

* Anpel - LecaBlocco, www.lecablocco.it, Tel. 02/480113970 « Ave, www.ave.it, Tel.
030/24981 = Ballan, www.ballan.com, Tel. 800/405540 « Bama, www.bamagroup.com,
Tel. 0583/286353 » Black&Decker, www.blackanddecker.it, Tel. 800/213935 e Breda,
www.bredasys.com, Tel. 0427/939311 » BTicino, www. bticino.it, Tel. 800/837035
» Cap Arreghini, www.caparreghini.it, Tel. 0421/278111 = Centuriongarage, www.
centuriongarage.it * Croci, www.croci.com, Tel. 0543/463911 e *
com, Tel. 800/812086 » Ditec, www.ditecentrematic.it, Tel. 02/963911 « Edil Legno,
www.edil-legno.com, Tel. 0434/781354 » Faac, www.faacgroup.com, Tel. 051/61724
* Go-Italia, www.go-italia.it, Tel. 0427/50681 » Harmann Italia, www.hormann.it, Tel.
0461/244444 = |kea Italia Retail, www.ikea.it, Tel. 199/114646 » Iperceramica, www.
iperceramica.it » Leroy Merlin, www.leroymerlin.com, Tel. 02/5758546 « Original Legno,
www.original-legno.it ¢ Park-Tech, www.parktech.it, Tel. 085/3434683 = Velux, www.
velux.it, Tel. 045/6173666 = Wierer, www.wierer.it, Tel, 0474/560000 « Xilon, www.xilon.
it, Tel. 0761/540197
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